Quellen

Auszug aus dem VermKatG NRW, § 16

(1) Die jeweiligen Eigentiimerinnen und Eigentiimer sowie die
jeweiligen Erbbau- und Nutzungsberechtigten eines Grund-
stiicks sind verpflichtet, der Katasterbehorde auf Anfor-
derung die fiir die Fortfihrung des Liegenschaftskatasters
notwendigen Angaben zu machen und die Vermessung auf
eigene Kosten durchfiihren zu lassen, wenn sie fiir die Uber-
nahme von Veranderungen in das Liegenschaftskataster
erforderlich sind.

(2) Wird auf einem Grundstick ein Geb&ude errichtet oder in
seinem Grundriss verandert, so haben die jeweiligen Eigen-
timerinnen und Eigenttimer oder Erbbauberechtigten auf
eigene Kosten das Gebdude oder die Grundrissveranderung
durch die Katasterbehorde oder durch Offentlich bestell-
te Vermessungsingenieurinnen und Offentlich bestellte
Vermessungsingenieure einmessen zu lassen. (...) Die
Verpflichtung besteht nicht, wenn Gberwiegende 6ffentliche
Belange oder private Interessen dem Nachweis des Gebau-
des im Liegenschaftskataster entgegenstehen.

(3) Die Katasterbehorde kann zur Erfiillung der Pflichten nach
den Abséatzen 1und 2 das Erforderliche entsprechend einer
Rechtsverordnung (...) auf Kosten der Verpflichteten veran-
lassen.

Auszug aus der DVOzVermKatG NRW, § 19

(2) Die Gebaudeeinmessung gemafR § 16 Abs. 2 des Ver-
messungs- und Katastergesetzes ist spatestens unmittelbar
nach der Fertigstellung des Gebaudes oder Grundrissveran-
derung zu beantragen. (...) Die Vermessungsstellen haben
die Katasterbehorde unverziglich tiber die Beantragung der
Geb&udeeinmessung und den friihestmdoglichen Vermes-
sungstermin zu informieren und die Vermessungsschriften
der Gebaudeeinmessung innerhalb von fiinf Monaten nach
der Fertigstellung des Gebadudes der Katasterbehérde ein-
zureichen. (...)

(3) Werden der Katasterbehdrde die Beantragungen der
Einmessung der Gebaude oder Grundrissveranderungen
nicht innerhalb von drei Monaten nach dem Zeitpunkt der
Fertigstellung nachgewiesen, fordert sie die Verpflichteten
mit gleichzeitiger Information tber die Verfahrensrege-
lungen schriftlich auf, innerhalb einer Frist von einem Monat
die erforderlichen Gebdudeeinmessungen zu beantragen;
die Aufforderung ist zuzustellen. Wird der Katasterbehérde
die Beantragung der Gebdudeeinmessung nicht innerhalb
dieses Monats nachgewiesen, veranlasst sie die Gebaude-
einmessung. (...)

Kostentarife

Die Gebtihren fur die Vermessung sind fir alle Vermessungs-
stellen in einer einheitlichen Kostenordnung festgelegt. Die
Gebihr fir Gebdudeeinmessungen setzt sich zusammen aus
einer Grundaufwandspauschale in Hohe von 320 € und einer
Gebihr in Abhangigkeit von der Hohe der Normalherstellungs-
kosten 2010. Bei mehreren einmessungspflichtigen Gebauden,
die auf einem Grundstlick stehen, werden die Normalherstel-
lungskosten summiert.

Auszug aus den Kostentarifen (Stand: 01.10.2020)

Normalherstellungskosten 2010 Gebuhr

bis einschlieBlich 25.000 € 140 €

Uber 25.000 € | bis einschlieBlich 100.000 € 380 €

Uiber 100.000 € | bis einschlieflich 350.000 € 600 €

iber 350.000 € | bis einschlieBlich 600.000 € | 1.030€

Uiber 600.000 € | bis einschlieBlich | 1.000.000 € | 1.780 €

Bei Normalherstellungskosten 2010 iber 1.000.000 €
wenden Sie sich bitte an Ihre Vermessungsstelle.

Flr Vermessungen, die zeitlich und 6rtlich zusammenhan-
gend durchgefiihrt werden, ist die Grundaufwandspauschale
nur einmal anzusetzen. Der 6rtliche Zusammenhang ist durch
mindestens einen gemeinsamen Grenzpunkt definiert.

Haben Sie Fragen? Wir beantworten sie lhnen gern.

Anschrift: Oberbergischer Kreis
Der Landrat
Amt fir Geoinformation und
Liegenschaftskataster
Fritz-Kotz-Strafse 17a

51674 Wiehl
Telefon: 02261 88-6233 oder 88-6230
Fax: 02261 88-9727462
E-Mail: amt62.gebaeude@obk.de
Internet: www.obk.de

Servicezeiten:

Mo. bis Fr. 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Mo. bis Mi. 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Do. 13:00 Uhr bis 17:30 Uhr

gebaeudeeinmessungspflicht
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Was ist ein Gebaude?

Gebaude sind dauerhafte, selbststandig benutzbare, berdeckte
bauliche Anlagen, die wegen ihrer Bedeutung im Liegenschafts-
kataster nachzuweisen sind. Sie kdnnen von Menschen betreten
werden und sind geeignet oder bestimmt, dem Schutz von
Menschen, Tieren, Sachen oder der Produktion von Wirtschafts-
gltern zu dienen.

Warum miissen Sie lhr Gebaude tiberhaupt
einmessen lassen?

Im Liegenschaftskataster sind fiir das Landesgebiet alle
Liegenschaften (Flurstiicke und Geb&dude) darzustellen und zu
beschreiben. Dies schreibt der § 11 Abs. 1 Satz 1 des VermKatG
NRW (Gesetz tiber die Landesvermessung und das Liegen-
schaftskataster) vor.

Das heif3t, dass der Nachweis des aktuellen Gebdudebestandes
wesentlicher Bestandteil des Katasters ist, fiir planerische
Zwecke ein sogar sehr wichtiger Teil.

Das Kataster muss aber nicht nur den Zwecken der Verwal-
tung, Wirtschaft und Planung gerecht werden, sondern auch
dem privaten Rechtsverkehr. So kann z.B. in vielen Fallen eine
Beleihung des Grundstiicks oder Gebaudes nicht stattfinden,
wenn das Gebaude nicht in Bezug auf die Grundstiicksgrenzen
eingemessen ist.

Um die Kartenwerke und die im Aufbau befindlichen Informa-
tionssysteme aktuell zu halten, ist unter anderem der Gebau-
debestand liickenlos zu erfassen.

Ab wann unterliegen Gebaude der
Einmessungspflicht?

Seit Inkrafttreten des Vermessungs- und Katastergesetzes

am 01.08.1972 besteht erstmals eine Einmessungspflicht fiir
Gebdude. Gebdude oder Gebiudeteile, die ab diesem Zeitpunkt
fertiggestellt wurden, unterliegen dieser Pflicht.

Welche Gebaude unterliegen nicht der gesetzlichen

Einmessungspflicht?

Von der Einmessungspflicht ausgenommen sind:

1. Behelfsbauten und untergeordnete Geb&ude, die nach ihrer
Ausfiihrung fiir eine dauernde Nutzung nicht geeignet oder
die fiir eine begrenzte Zeit aufgestellt worden sind,

2. Gebaude und Gebaudeanbauten mit einer Grundrissflache
von weniger als 10 m? sowie sonstige Gebdude und Geb&u-
deanbauten von geringer Bedeutung fiir das Liegenschafts-
kataster,

3. Gebdude und Gebaudeanbauten, die in § 62 der Landesbau-
ordnung 2018 vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) aufgefihrt
sind, (vereinfachend: Gebaude und Gebé&udeteile, deren
Grundflache kleiner als 30m?ist.)

4.Gebdude und Gebaudeteile, soweit sie sich unter der Erdober-
flache befinden (unterirdische Gebaude),

5. Grundrissverdanderungen nach Teilabbruch eines Gebaudes,
wenn die Anderung ohne 6rtliches Aufmaf nachvollzogen
werden kann.

6. Grundrissveranderungen durch das Aufbringen von Warme-
dédmmung.

Bei Fragen, ob Ihre bauliche Einrichtung der Einmessungspflicht

unterliegt, steht lhnen das Amt fiir Geoinformation und Liegen-

schaftskataster (Katasteramt) gerne zur Verfligung.

Welche Unterlagen kénnen zur Fortfiihrung des
Katasters nicht benutzt werden?

Bauplane oder Lageplane kénnen nicht als Fortfiihrungsunterla-
gen eingereicht werden, da in ihnen nur der geplante Bauzustand
dargestellt wird.

Wer darf die Vermessungen durchfiihren?

Die Gebaudeeinmessung kann entweder durch einen in NRW
zugelassenen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder
durch das Amt fiir Geoinformation und Liegenschaftskataster
durchgefiihrt werden.

Wer ist verpflichtet, die Einmessung zu veran-
lassen, und wer tragt die Kosten?

Der Eigentlimer oder der Erbbauberechtigte ist gemaft S 16
VermKatG NRW verpflichtet, das Gebdude auf seine Kosten ein-
messen zu lassen. Er hat dies selbstandig zu beantragen, da die
Verpflichtung kraft Gesetzes nach Fertigstellung der Baumaf3-
nahme automatisch entsteht und es daher keiner speziellen Auf-
forderung der Katasterbehérde bedarf. Die Einmessungspflicht
gleicht einer 6ffentlichen Last, die auf dem Grundsttick liegt.

Bei Kauf eines noch nicht eingemessenen Geb&udes geht die
Einmessungspflicht auf den neuen Eigentlimer Gber, unabhangig
von den im Kaufvertrag getroffenen, privatrechtlichen Verein-
barungen. Der Ubergang erfolgt so oft und so lange, bis die Ein-
messungspflicht erfillt ist. Offentlich-rechtliche Verpflichtungen
kénnen nicht durch privatrechtliche Vereinbarungen aufgehoben
werden. Eine Verjahrung dieser seit 1972 bestehenden Verpflich-
tung sieht das Gesetz nicht vor.

Warum kommt die Aufforderung zur Einmessung
teilweise erst so spat?

Dass die Aufforderung zur Einmessung in Ausnahmeféllen
erst nach Jahren ergehen kann, liegt nicht an der Willkir oder
den Versdumnissen des Katasteramtes. Das Katasteramt
kann erst tatig werden, nachdem es von der fehlenden Ein-
messung, z.B. durch eine Mitteilung des Bauordnungsamtes,
aufgrund eines Feldvergleichs oder durch Luftbildauswertung
Kenntnis erlangt hat.

Wann ist die Gebdudeeinmessungspflicht erfiillt?
Die Einmessungspflicht ist mit der Ubernahme der Einmes-
sung ins Liegenschaftskataster erfillt. Hiertiber erhalt der
Eigentiimer vom Katasteramt eine Mitteilung und zuséatzlich
einen Kartenauszug.

Was passiert, wenn Sie keinen Einmessungsauf-
trag erteilen?

Wurde bis zum Ablauf der Frist kein Einmessungsauftrag er-
teilt, so kann die Katasterbehérde nach § 16 Abs. 3 VermKatG
NRW die Einmessung auf Kosten des Verpflichteten veranlas-
sen. Wird die Einmessung nach § 16 Abs. 3 VermKatG NRW
veranlasst, so werden zusatzlich zu den Einmessungsge-
bihren weitere 100 € erhoben. Zum Zweck der Vermessung
darf das Grundstiick geméaf § 6 VermKatG NRW betreten
werden.

Quellen

- Gesetz Uber die Landesvermessung und das Liegenschafts-
kataster (Vermessungs- und Katastergesetz; VermKatG
NRW) in der Fassung des Katastermodernisierungsge-
setzes vom 01.03.2005; GV.NRW.2005 S. 174

- Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes tiber die Lan-
desvermessung und das Liegenschaftskataster; DVOzVer-
mKatG NRW vom 25.10.2006; GV. NRW. 2006 S. 462 in
der Fassung vom 09.12.2019; GV.NRW. 2019 S. 985

- Kostenordnung fiir das amtliche Vermessungswesen und
die amtliche Grundstlckswertermittlung in NRW vom 12.
Dezember 2019 (SGV.NRW. 7134).

Die Liegenschaftskarte kénnen Sie auch im Internet unter

www.obk.de/rio einsehen.
Amtliche Kartenausziige online abrufen: www.obk.de/fluks
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