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Signaturen gemdn der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. 5§ 1 bis 11 BauNVQ)

1.1 Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

14 Sonderbaufiachen (& 1 Abs. 1 Nr.4 BauNVO)

14a Woald (§5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)
mit Sonderbaufiachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

il

Zweckbestimmung Freizeitpark

Zulassig sind die folgenden dem Freizeitpark dienende

Gebdude und Einnchtungen:

- bauliche Anlagen und Nebenanlagen die dem Freizeitpark
zugeordnet sind (z.B. Spielplatz),

- Schank- und Speisewirtschaften (z.B. Kiosk),

- Anlagen fir Verwaltung (z.B. Kassenhduser, Biros),

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnungen
(z.B. Baumhauser),

- Anlagen fir und sportliche Zwecks (z.B. Kletterturm),
- Spielanlagen.

4. Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

41 Fidchen fir den Gemeinbedarf
Sozizlen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Pumptrack

AuBerschulischer Lernort

SEk00

6. Verkehrsflachen (&9 Abs. 1 Nr_ 11 und Abs. 6 BauGB)

6.3 Verkehrsflachen

ﬂ Ruhender Verkehr

9. Grinflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. & BauGE)

E'l ‘ 9.  Offentliche Grinflachen
Parkanlage

12. Fldchen fir die Landwirtschaft und fiir Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

122  FAachen fir Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flachen fir MalRnahmen zum
Schurz, zur Pflege und zur Entwickklung von Natur und Landschaft
(55 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

12.3 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzes (& 5 Abs. 4 BauGB)
Schuizgebiet Landschaftsschutzgebiet LSG-4912-003
[nachr. Ubernahme - www_tim-online nrw.de)

=

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzes (§ 5 Abs. 4 BauGRB)

Geschitzes Biotop, BT-5012-067-8

{nachr. Ubernahme - www tim-online_ nrw.de)

¥

15. Sonstige Planzeichen

E:J 15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der
101. Flachennutzungsplananderung
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Planzeichenerkarung

1. Art der baulichen Nutzung 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
159 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ond $4 1 bis 11 BaubiV0) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

{59 ks 1N 20, 25 und Alss. 6 B2G8]

s 4
Tarechiemstimmny “rroiviperk Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schitz, 2ur PFllege und 2ur Entwickiung von Natur

wiald [ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauNv0) mit Sonstiger Sondengebiat 1 (§ 11 BauNvo)]
o
A Parkgelands und Landschaft (§ @ abs. 3 Nr, 20 BauGB)
B Gelgnde Khemerturm
C

Galinde Raumbiusar [A]  ausgiichsmatnahme mit xennsifias

Epielplatz, privat umgrenzungen von Fizchen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bapflanzungen

[§9 Abs 1 Nr.25 a BauGE)

Begrunungsmalinahme mit Lennztier
Zweckbestimmung: "sommermodelbahin®

[T ngen von und im sanne
des Naturschutzrechts (4 8 [6) BauGEe)

Trazse der "Sommerrodelbahn” mat Frehalteflachen

E wiald (§ 9 &bz 1 Nr. 18b BaulvO) mit Sonstigern Sondergebiet 2 (§ 11 Baubvio)

“sommerrodeibahn’ - Einstiegsgebiude
Landschafsschutzgebiet L56-4812-003

(nachr. libernahma - www.fim-gniine nrw. da)

2. Mak der baulichen Nutzung
159 e, 1 Nr. 1 B unl 55 16, 37 BauhtVO)

Geschiitzes Biotop, BT-5012-067-8
(nachr. Obernahme - www.tim-online nre. de |

i3
O,

0,2 Grundfichenzahl

6. Sonstige Planzeichen
Ox max.« Hohe bauficher Anfagen in Meter (m) dber Mormalhdhennall (§.NHN]
360/ m 4NN als Hochstmal (geplanter Turm) EJ Grenze des raumbchen Geltungsbersichs des Bebauungsplans
%9 abs. 7 BauGE)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

169 s 1 bir 2 BB un 55 22, 13 Bauhivy
Muzungsschablone

— Eaugrente

4. verkehrsflachan

59 A, 1 Nr. 11 und Abs. 8 BauGE) o—=0  Flurstbcksgrenze
a straltamverkahrefiichan |[SHantlich) 175 Fursticksnummer
Gebiudebestand
P Strallenverkahrsfischen (privat]
Boschungsbastand

strallenbegientgrin

ie auch
besonderer Zweckbestimmung

—
—

RehisfBeh i = . -
D in Meter dner [raHN]

Eingemessener Standort der Guelle

N3

machrichtiche Ubernahime rno-Obserbeng
Iweckbestimmung: Private ParkpEtze
KD 343,23
.

Zweckbestimmung. Wirlschlts- und PullwegeNichen i i i 6

Zwackbestmmung: Fuwegs
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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BauGB UND BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

Das ,Sonstige Sondergebiet”, Zweckbestimmung , Freizeitpark” dient der Unterbringung von baulichen Anlagen, wie z.B.
"Baumhaushotelanlage”, "Abenteuer- und Naturspielplatz”, "Heckenlabyrinth", ,Hohlenlabyrinth”, "Felslabyrinth",
"Kletterturm®.

Zulassig sind die folgenden Nutzungen, die dem ,5onstigen Sondergebiet”, Zweckbestimmung , Freizeitpark” zuzuordnen
sind:

SO 1:

A: Parkgelande
B: Gelande Kletterturm
C; Gelande Baumhauser

Dies sind:

- 12 Baumhauser (Stelzen- bzw. Fachwerkhauser) bis 40 m? Grundflache pro Haus,

- 1 Kletterturm mit Sockelgeschoss bis max. 600 m* Grundfliche mit Verwaltung und Nebenrdumen, Schank- und Speise-
wirtschaften und Laden innerhalb des Kletterturms bzw. des Sockelgeschosses und der Dachterrasse, die der Nutzung
Kletterturm zu- und untergeordnet sind bezogen auf das Gebiet SO 1,

- Schank- und Speisewirtschaften zu- und untergeordnete Terrassen bzw. Freisitze bis maximal 100 m?,

50 2:

D: Trasse Sommerrodelbahn mit Freiflachen

E: Gelande Einstiegs- und Ausstiegsgebaude

Dies sind:

- Sommerrodelbahn,

- Ein- und Ausstiegsgebaude mit Kassenraum, Technik-, Personal- und Nebenrdumen, Toilettenanlage,

- 1 Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter innerhalb des Ein-
und Ausstiegsgebaudes, die dem Sonstigen Sondergebiet , Freizeitpark” zugeordnet und dem Ein- und Ausstiegsgebaude
in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

-1 Kiosk / Imbiss innerhalb des Ein- und Ausstiegsgebiudes, der dem v.g. Gebaude zu und untergeordnet ist einschl, 7
AuBenterrasse bis 100 m? Grundflache.
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7. ErschlieBung
71 Verkehrsflichen

Die regionale und berregional verkehrliche ErschlieBung ist Uber die vorhandenen OrtserschlieBung
+Hahnbucher Strae” gesichert. Der neue Freizeitpark wird {iber eine neue ErschlieBung im &stlichen Be-
reich des Schulzentrums erschlossen. Hier werden umfangreiche Stellpldtze in einer GroRenordnung von
ca. 250 Pldtzen (auch fiir Busverkehre) eingeplant.

7.2 Schmutzwasser

Zur ErschlieRung Schmutzwasser wird im weiteren Zuge der Planung ein umweltvertragliches Konzept ein-
geplant. Im Bereich des Freizeitparks werden nur geringe Mengen an Schmutzwasser anfallen, da bauliche
Anlagen in nur geringem Umfang eingeplant sind.

7.3 Niederschlagswasser

Zur Entsorgung des Niederschlagswassers wurde ein ,Geotechnischer Bericht zur Versickerungsuntersu-
chung” durch das Ing.-Bliro PRO GEO - Dipl. Geologe Markus Férster, Lindlar erarbeitet.

Als Ergebnis ist festzuhalten (Punkt 6 des Gutachtens, Auszug kursiv):

Die Zuwegungs- und Parkplatzfldchen sollen terrassiert und mit Natursteinschotter wasserdurchliissig be-
festigt werden. Auch mit einer derartigen wasserdurchlissigen Befestigung werden von diesen Fléichen Nie-
derschlagsteilabfiisse abfliefen. Diese Niederschlagsabfliisse sind aufgrund der angegebenen Fldchennut-
zung gemdf DWA-A 138 als schwach belastet (= gering schmutzt) einzustufen.
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Der anzunehmende Grundwasserflurabstand betrégt im Untersuchungsbereich in der Hanglage mehr als 10
m und in der Tallage mehr als 5 m, so dass unterhalb von wenige Meter tiefen Versickerungsanlagen ein
nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 empfohlener Sickerraum > 1 m Méchtigkeit eingehalten werden kann.
Die Entfernung zur Vorflut betréigt 140 m, so dass auch diesbeziiglich ein geniigender Abstand eingehalten
wird.

Geniigende Abstdnde von Versickerungsanlagen zu Grundstiicksgrenzen und unterkellerten Gebiuden ge-
méifR DWA-A 138 kénnen im Bereich der Parkplatzflichen eingehalten werden. Innerhalb der schmalen Zu-
fahrtsfltiche sind geniigende Absténde von Versickerungsanlagen zu Grundstiicksgrenzen, mit denen mdg-
liche Beeintréichtigungen von Nachbargrundstiicken sicher auszuschliefien sind, meines Erachtens nicht ein-
zuhalten.

Zudem ist in der Zufahrtsfléiche aufgrund des Gefilles der Zufahrt eine Installation von erforderlichen Versi-
ckerungsmulden nicht méglich. Niederschlagsabfliisse von der Zufahrt miissen daher meines Erachtens in
die vorhandene Kanalisation abgeleitet werden.

Fiir die von den Parkplatzflichen abfliefenden Niederschlagsabfiiisse halte ich in der zusammenfassenden
Beurteilung der vorgenannten Gegebenheiten und Bedingungen eine schadlose Versickerung mit Zwischen-
speicherung in Versickerungsanlagen und verzégerter Abgabe in den Untergrund innerhalb oder randlich
der Parkplatzfiichen bei konzeptioneller planerischer Anpassung an die drtlichen Gegebenheiten fiir mdg-
lich. Die Versickerung muss innerhalb der stark verwitterten Tonsteinschichten in der oberen Felsverwitte-
rungszone des Grundgebirges erfolgen. Versickerungsanlagen missen in diese Schicht einbinden.

Da es sich um schwach belastete (= gering verschmutzte) Abfliisse handelt, darf das Niederschlagswasser
nicht direkt lber unterirdische Versickerungsanlagen (Rigolen, Schéichte) in den Untergrund versickert wer-
den, sondern muss mit zeitweiliger oberirdischer Speicherung iiber eine belebte Bodenzone in den Unter-
grund versickert werden. Als Versickerungsanlagen kommen daher nur Mulden-Rigolen-Elemente (Anlagen
aus begriinter oberfléichlicher Mulde mit darunterliegender, bis in die Felsverwitterungszone reichende Ri-
gole) in Frage.
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Alternativenpriifung entsprechend Vorgaben LEP Ziel 7.3-1:
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Alternative I:

Auszug FNP Gemeinde Reichshof

Quelle: GEOBASISDATEN NRW

Der Flachennutzungsplan stellt Flache fiir die Landwirtschaft dar und wird intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Topografisch handelt es sich um eine leicht hdngige Flache, die nach Stiden stark abflacht und die von be-
waldeten Fldchen umgeben ist.

Die Topografie ist fiir eine Sommerrodelbahn ungeeignet.

Die ErschlieBung mit Wasser, Kanal und anderen Versorgungsleitungen endet mit der vorhandenen Bebau-
ung oberhalb der Kurklinik.

Ein Ausbau der ErschlieBungs-Infrastruktur ist realistisch nicht durchfihrbar.

Alternative II:

15 ’ AT - Ve
Auszug FNP Gemeinde Reichshof

Queile: GEOBASISDATEN NRW

Der Bereich ist im Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt und wird entsprechend
bewirtschaftet

Das Areal féllt von Stiden nach Norden ab und wird am FuBpunkt durch einen Bach begrenzt.
Der Hang ist far die Anlage einer Sommerrodelbahn zu kurz.

11
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Alternative Il Alternative IV

Quelle: GEOBASISDATEN NRW Auszug FNP Gemeinde Reichshof
Quelle: GEOBASISDATEN NRW

Der Bereich ist im FNP als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt und besteht aus bewirtschafteten Wei-

sieflishen: Der Bereich ist im FNP als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt und besteht aus bewirtschafteten Wei-

Inmitten der Flache befindet sich ein Naturdenkmal. deflachen.
Ostlich der Flache ist die Firma Elektrisola angesiedelt, die immissionsschutzrechtlich als Stérfallbetrieb ein- Die Fliche hat ein sehr geringes Gefalle.
gestuft ist. N . . ) ) L .

Die Flache eignet sich topografisch nicht fiir die Anlage einer Sommerrodelbahn.
Sowohl planungsrechtlich als auch bauordnungsrechtlich stehen die Belange des Immissionsschutzes durch
den zu geringen Abstand zu einem Storfallbetrieb dem geplanten Vorhaben entgegen.

12
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit.
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