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1.5 Kosten nutzerseitige Ausstattung
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1. Kosten

1.1 Kostenentwicklung  

Machbarkeitsstudie: 
(Gesamtmaßnahme)

62 Millionen brutto

Darin enthalten:
 KG 200 Abbruchkosten 
 KG 300 Bauwerk- Baukonstruktion
 KG 400 Technische Gebäudeausstattung 
 KG 700 Baunebenkosten (Honorare)

Berücksichtigung der Auswirkungen 

aufgrund Corona + Ukrainekrieg auf die 
Baupreisentwicklung

80 Millionen brutto geschätzt

Darin enthalten:
 Ansätze zu 2017 unverändert

2017 2023
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1. Kosten

1.1 Kostenentwicklung  

2017 2024

Baupreisindex für Bürogebäude 

nach statistischem Bundesamt 

Ca. 53 %



5

1. Kosten

1.2 Grundlagen der Kosten  

02/2024 Start der Planung

 Alle maßgeblichen Planer und Fachplaner 
sind beauftragt

 Grundlagenermittlung

 Abstimmung zum aktuellen Nutzerbedarf

 Definition der aktuellen gesetzlichen 
Auflagen

Einsparpotentiale Wettbewerb

 Entfall der Tiefgarage

 Reduzierung Glasanteile Fassade

 Verringerung des 

Verkehrsflächenanteils

 Verringerung der Terrassenflächen

 Reduktion des Energieverbrauchs 
02/2024
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1. Kosten

1.3 Kostenentwicklung  

Zu berücksichtigende Parameter

 Realisierung in Bauabschnitten

 Sicherheitskonzept

 Gebäudeenergiegesetz GEG
Wärmepumpen 

 Qualitätssiegel 
Nachhaltiges Bauen QNG

Photovoltaik
Förderungen

01/2025

 DGNB Silber

 Kunst am Bau

 Berücksichtigung der Topographie

 Außenanlagen

 Umfangreiche Bodenerkundungen
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1. Kosten

1.4 aktuelle Kosten  

Abgeschlossene Vorentwurfsplanung

Vertiefte Kostenschätzung Bauschnitt 1: 
92.790.500 € brutto

Grundlage
 koordinierte Planung aller erforderlichen 

Planer, Fachplaner, Gutachter und SV

 3D-Planung (BIM) 

 Aktuelle Nutzeranforderungen

 Realisierung in Bauabschnitten

 Generalunternehmerzuschlag

 einbepreiste Kostenrisiken

 Baupreissteigerungen

01/2025
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1. Kosten 

1.4 Vertiefte Kostenschätzung Bauabschnitt 1  

Ohne nutzerseitige Ausstattung 

Kosten in 01/2025 nach 
aktueller Marktprognose 
(brutto)

Kostengruppe

0,00 €KG 100 / Grundstück

2.014.300,00 €KG 200 /Herrichten u. Erschließen 

47.261.700,00 €KG 300 /Bauwerk (Baukonstruktion)

15.459.400,00 €KG 400 /Bauwerk (Techn. Anlagen)

10.088.400,00 €KG 500 / Außenanlagen

385.500,00 €KG 600 / Ausstattung u. Kunstwerke

17.581.200,00 €KG 700 / Baunebenkosten

62.721.100,00 €KG 300+400

92.790.500,00 €KG 200-700
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1.Kosten

1.5 Kosten Ausstattung   

Nutzerseitige Kosten der Ausstattung

• 1.140.000,00 € Büromöblierung

• 301.100,00 € sonstige Möblierung

• 285.000,00 € Medientechnik Ausstattung

• 135.700,00 € Umzugskosten

• 338.200,00 € Medientechnik Sitzungs- und Besprechungsräume

2.200.000,00 € Summe Ausstattung



10

2. Nachhaltigkeit  

• Zertifizierung DGNB-Silber oder ggf. Gold

• PV-Anlage…

• Gründächer 

• Angemessene Raumkonditionierung (im wesentlichen 
Fensterlüftung)



Vielen Dank 


