Informationen Zentralisierung

Sitzung Finanzausschuss am 19.03.2025
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_ Grundsatzliche Hinweise zur Finanzierung

Die zu zahlenden 92,7 Mio. Euro mussen zwar ,bezahlt" und

,finanziert" werden, sind aber nicht in den kommenden 5 Jahren
kreisumlagerelevant!

Ein kreisumlagerelevanter ,Aufwand" entsteht erst mit Fer-
tigstellung des Gebdudes, also seiner , Aktivierung" in der Bilanz.

Aufwand verteilt linear sich auf Abschreibungsdauer von 60 Jahren !

Kreisumlagerelevant sind allein die Abschreibungen in Héhe von

92,7 Mio. Euro
........................... = 1,545 Mio. Euro p.a.

Im Falle einer Kreditfinanzierung erhoht sich der kreisumlage-
relevante Aufwand um die jahrl. Zinsen (den Zinsaufwand)
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Gesamtkosten: 92,7 Mio. Euro
_ Betrachtung im 1. Jahr (=2031)

~Neuer Aufwand" Einsparungen und einflieBende Forderung
0,12 Mio. Euro wegfallende Abschreibungen

0,4 Mio. Euro jahrliche Sonderposten aus
Investitionspauschale

Gesamt 1,54 Mio. Euro 1,56 Mio. Euro Entlastung in Hohe von 0,004 % iliber die
Kreisumlage (unter Beriicksichtigung

der fortzuschreibenden
Umlagegrundlagen)




Gesamtkosten: 92,7 Mio. Euro
_ Betrachtung im 5. Jahr (2036)

~Neuer Aufwand" Einsparungen und einflieBende Forderung
wegfallende Abschreibungen

Absch reibungen 0,4 Mio. Euro jahrliche Sonderposten aus
b|eiben g IeiCh / Investitionspauschale

verandern sich
nicht — Mieten
steigen !

Gesamt 1,54 Mio. Euro 1,61 Mio. Euro Entlastung in Hohe von 0,012 % iliber die
Kreisumlage (unter Beriicksichtigung der

fortzuschreibenden Umlagegrundlagen)
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_ Sonderthema Miete

= Miete 2030 = 770 TEuro

-~ indiziert mit 1,5 % p.a. bis ins 60. Jahr:
Abschreibungen

2040 = 880 TEuro “ liegen konstant
2050 = 1,02 Mio. Euro bei 1,54 Mio.
2060 = 1,19 Mio. Euro Euro

USW.

Hinzu kommen die o0.g. Einsparungen auf

Energie etc., die ebenfalls zu indizieren

sind. _—

EﬁRBERGISCHERKREIS
DER LANDRAT




Abschreibung
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Vergleich Einsatz von Mitteln der Pensionsrucklage

_ gegenuber Darlehen von Kapitalmarkt

= Exakte Berechnungen: Was ist wieviel glinstiger? - sind mit Blick
auf den langen Zeitraum der Abschreibungen/Finanzierungen nicht
moglich!

= Unwagbarkeiten ergeben sich unter anderem aus ...

- globalen Krisen / Weltwirtschaft
- jeweiligen Situation am Kapitalmarkt

= Verwaltung hat verschiedene Szenarien beleuchtet, wobei geringflgige
Anderungen im Szenario bereits zu eklatanten Verschiebungen flihren:
Haben-Zins bei durchschnittlichen 1 %, bei 2 % oder 2,5% ?

= Unbestritten dlrfte sein: Guthabens-Zins immer geringer als ein
Darlehens-Zins !

> Einsatz eigenen Kapitals immer glunstiger als der Einsatz von

Fremdkapital ! -
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_ Das angedachte Finanzierungsmodell ...

= ... hilft zudem, die Belastung des Kreishaushaltes ,ge-
nerationengerecht(er)" zu verteilen (kein sehr hoher
Zinsaufwand zu Beginn - bei nur geringem Zinsverlust
zu Beginn)

= ... verursacht keine zusatzlichen ,Kosten", die an ,fremde
Dritte™ (= Banken) gezahlt werden mussen

= ... ist aufgrund des Ausnahmecharakters dieser Investi-
tion ein einmaliger Vorschlag; am Konzept der nach-
haltigen Vorsorge wird festgehalten!
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Handelsblatt

Immabilien

Bauzinsen schief3en wegen
Milliarden-Schuldenpaket hoch

Union und SPD wollen die Schuldenbremse lockern und
500 Milliarden Euro fiir Infrastruktur ausgeben. Die
Aussicht auf massiv steigende Schulden lasst die Zinsen
steigen. Fur Hausbauer wird das teuer.

11.03.2025 - 12:23 Uhr
Quelle: dpa
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Handelsblatt 2. Anmelden

Frankfurt/Main. Das geplante Milliarden-Schuldenpaket von SPD und Union
hat schwere Folgen fUr Hausbauer. Die Bauzinsen haben sich im Zuge stark.
gestiegener Renditen fir Bundesanleinen drastisch erhoht. Nach Angaben der
Frankfurter FMH-Finanzberatung wurden zuletzt fr Immobilienkredite mit
zehn Jahren Laufzeit Zinsen von rund 3,6 Prozent féllig. Eine Woche zuvor
lagen die jéhrlichen Zinsen im Schnitt noch bei gut 3,4 Prozent und vor einem
halben Jahr bei 3,38 Prozent. Da Hausbauer oder Immebilienkaufer oft
Hunderttausende Euro an Schulden aufnehmen, werden schon kleine
Zinsanstiege Teuer.

nStéarkster Wochenanstieg seit Finanzkrise®

Das Analysehaus Barkow Consulting schrieb, in der vergangenen Woche seien
die Zinsen for Baufinanzierungen mit zehnjahriger Laufzeit auf den héchsten
Stand seit sieben Monaten geklettert. Zugleich handle es sich um ,den
stérksten Wochenanstieg seit der globalen Finanzkrise vor 18 Jahren*.

Mit den Planen von SPD und Union, die Schuldenbremse far
Verteidigungsausgaben zu lockern und ein Sondervermagen von 500 Milliarden
Euro fir die Infrastruktur zu schaffen, kam es zu Turbulenzen an den
Anleihenmaérkten. So brachen die Kurse von zehnjahrigen Bundesanleihen ein,
mit denen der deutsche Staat frisches Geld aufnimmt. Im Gegenzug stiegen
die Renditen so stark wie seit der Wiedervereinigung 1990 nicht mehr.

Investoren erwarten, dass der Bund im Zuge einer stark steigenden
Verschuldung Anlegern mehr Zinsen bieten muss. Die zehnjahrigen
Bundesanleihen gelten als richtungsweisend am Kapitalmarkt, unter anderem
die Bauzinsen orientieren sich an deren Rendite.

Kreditvermittler: Vier Prozent Bauzinsen wieder méglich

Der Immobilienkredit-Vermittler | rechnet nun mit einem erhdhten
Zinsniveau. Auf Basis von mehrheitlichen Angaben befragter Banken dirften

sich die Bauzinsen im Jahresverlauf zwischen 3,5 und 4 Prozent bewegen,
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Kosten-Nutzen-Relation wird zudem erheblich

_ verbessert durch

= Steigerung der Burgerfreundlichkeit/ Kunden-
orientierung

= Verbesserung der Barrierefreiheit
= Verringerung der CO2-Emissionen

= Steigerung der Gebaudesicherheit

= Steigerung der personlichen Sicherheit / des Schutz-
niveaus der Bediensteten

= Steigerung der IT-Sicherheit (Konzentration von Servern
und IT Verbindungen)

= Steigerung der Attraktivitat des OBK als regionaler
Arbeitgeber in Zeiten von Fachkraftemangel
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
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